الطعن رقم 585  لسنة 47 ق - جلسة 12 -5-1979
الموضوع ،  و  الموجز :

(1)     إيجار

(2)     إيجار 
- إدعاء المستأجر تنازل المؤجر عن حقه في إخلاء العين بسبب تغيير وجه إستعمالها التفات المحكمة عن هذا الدفاع . لا خطأ طالما لم يطلب المستأجر تمكينه من إثباته .


(3)     إيجار
- تغيير المستأجر مسكنه الي عيادة طبية . إستخلاص الحكم توافر الاضرار بالمؤجر إستخلاصا سائغا . لا خطأ .

(4)     إيجار
- حق المؤجر في إخلاء المستأجر للتغيير في العين المجؤرة بما يلحق بالمؤجر ضررا عبء إثبات الضرر وقوعه علي عاتق المؤجر

القاعدة
1- يجوز للمؤجر أن ينزل من حقه فى طلب إخلاء المستأجر بسبب إستعماله المكان المؤجر بطريقة تخالف شروط الإيجار المعقولة و لا يلزم أن يكون هذا التنازل صريحاً بل يجوز أن يكون ضمنياً و ذلك بإتخاذ موقف لا تدع ظروف الحال شكاً فى دلالته على قصد التنازل ، إلا أن مجرد علم المؤجر بخصوص المخالفة و عدم إعتراضه عليها لا يعتبر بذاته تنازلاً ضمنها من الحق فى طلب الإخلاء لإنتقاء التلازم بين هذا الموقف السلبى و بين التعبير الإيجابى عن الإرادة .

2- عبء إثبات التنازل صريحاً كان أو ضمنياً يقع على عاتق مدعيه و من المقرر فى قضاء هذه المحكمة أن الدفاع الذى تلتزم محكمة الموضوع بمواجهتا و إبداء الرأى فيه هو الدفاع الجوهرى الذى يترتب على الأخذ به تغيير وجه الرأى فى الدعوى و هو ما يكون قوامه واقعة قام الدليل عليها وفقاً للضوابط التى قررتها لذلك القوانين المنظمة للإثبات أو واقعة طلب الخصم إلى المحكمة تمكينة من إثباتها وفقاً لتلك الضوابط ، و إذ كان الطاعن و أن تمسك فى صحيفة إستثنافه بأن علم المطعون عليه بتغير إستعمال العين المؤجرة من مسكن إلى عيادة طبيه و سكوته عن ذلك بضع سنين يعد تنازلاً ضمنياً عن حقه فى الإخلاء إلا أنه لم يدل على إتخاذ المؤجر موقفاً لا تدع ظروف الحال شكاً فى دلالته على التنازل كما لم يطلب تمكينه من إقامة الدليل على ذلك ، فإنه لا يعيب الحكم المطعون فيه إلتفاته عن هذا الدفاع . 

3- التحقق من الضرر الذى يلحق المؤجر من جراء إستعمال المستأجر العين المؤجرة  بطريقة تخالف شروط الإيجار المعقولة هو من مسائل الواقع التى تستقل بها محكمة الموضوع 
دون معقب عليها ما دامت قد أقامت قضاءها على أسباب سائغة ، و لما كان الحكم المطعون فيه بعد إن إنتهى إلى ثبوت واقعة تغيير إستعمال عين النزاع من مسكن إلى عيادة طبية - خلص إلى توافر الضرر من طبيعة هذا التغيير و ما يصاحبه من إستقبال الطاعن لمرضاه من رجال و نساء و أطفال فى عين النزاع التى تقع فى عقار مخصص للسكن العائلى ، و كان ما إستخلصه الحكم سائغاً و له أصله الثابت فى الأوراق أو يؤد  إلى النتيجة التى إنتهى إليها فإن النعى  عليه بالفساد فى الإستدلال يكون غير سديد . 

4- من المقرر - و على ما جرى به قضاء هذه المحكمة - إن التغيير المحظور على المستأجر أجراؤه فى العين المؤجرة إعمالاً لنص الفقرة جـ من المادة 23 من القانون رقم 52 لسنة 1969 هو التغيير الذى ينشأ عنه ضرر للمؤجر فإذا إنتفى الضرر إرتفع الحظر ، و أن عبء إثبات الضرر وفقاً للقواعد العامة يقع على عاتق مدعيه . 
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 إدعاء المستأجر تنازل المؤجر عن حقه في إخلاء العين بسبب تغيير وجه إستعمالها التفات 


.


لا خطأ طالما لم يطلب المستأجر تمكينه من إثباته 
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المحكمة عن هذا الدفاع 
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إستخلاص الحكم توافر الاضرار بالمؤجر 


. 


 تغيير المستأجر مسكنه الي عيادة طبية 


.


لا خطأ 


. 


إستخلاصا سائغا 
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 حق المؤجر في إخلاء المستأجر للتغيير في العين المجؤرة بما يلحق بالمؤجر ضررا عبء 


إثبات الضرر وقوعه علي عاتق المؤجر


 


 


القاعدة
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يجوز للمؤجر أن ينزل من حقه فى طلب إخلاء المستأجر بسبب إستعماله المكان المؤجر 


- 


بطريقة تخالف شروط الإيجار المعقولة و لا يلزم أن يكون هذا التنازل صريحاً بل يجوز أن 


يكون ضمنياً و ذلك بإتخاذ موقف لا تدع ظروف الحال شكاً فى دلالته على قصد التنازل ، إلا 


أن مجرد علم المؤجر بخصوص المخالفة و عدم إعتراضه عليها لا يعتبر بذاته تنازلاً ضمنها من 


الحق فى طلب الإخلاء لإنتقاء التلازم بين هذا الموقف السلبى و بين التعبير الإيجابى عن 


.


الإرادة 


 


 


2


عبء إثبات التنازل صريحاً كان أو ضمنياً يقع على عاتق مدعيه و من المقرر فى قضاء 


- 


هذه المحكمة أن الدفاع الذى تلتزم محكمة الموضوع بمواجهتا و إبداء الرأى فيه هو الدفاع 


الجوهرى الذى يترتب على الأخذ به تغيير وجه الرأى فى الدعوى و هو ما يكون قوامه واقعة قام 
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